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3. Nachtrag zur

Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum u.a.
(Monchbergstrafie 13/13a 81825 Miinchen)

- Vorurkunden vom 22.07.2021, URNr. 4208 und 4209/2021, sowie vom
03.08.2021, URNr. 4600/2021 und vom 25.05.2022, UVZ-Nr. 3543/2022

Heute, den einundzwanzigsten September zweitausendzweiundzwanzig
-21.09.2022-

ist vor mir,
Dr. Markus Riemenschneider,

Notar in Milinchen,
in meinen Amtsradumen Theatinerstrafie 12 in 80333 Miinchen

anwesend:

Herr Richard Kugler, geb. Pfirschinger,
geboren am 2. August 1966,
geschaftsansassig Nordliche Minchner Strafle 14 a in 82031 Grunwald,
mir, Notar, von Person bekannt,
nachfolgend nicht im eigenen Namen handelnd, sondern als einzelvertre-
tungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter
Geschaftsfihrer fir die Firma
MTM Bauprojekt Miinchen GmbH
mit dem Sitz in Grinwald, Landkreis Milinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
HRB 243176,
Geschaftsanschrift: Nérdliche Minchner Strafe 14 a in 82031 Grinwald,

- in dieser Urkunde auch als "Grundstiickseigentiimer" bezeichnet -.
Hierzu stelle ich, der Notar, fest, dass sich die Vertretungsberechtigung aus
dem Handelsregister beim Amtsgericht Minchen HRB Nr. 234176 ergibt
(Tag der Einsichtnahme am 21.09.2022).



Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet. Auf Ansuchen be-

urkunde ich Folgendes:

1. Vorbemerkungen

Mit Urkunden des Notars Dr. Markus Riemenschneider in Minchen, vom
22.07.2021, URNr. 4208/2021 (Bezugsurkunde) und URNr. 4209/2021
(Teilungserklarung u.a.), und vom 03.08.2021, URNr. 4600/2021 (1. Nach-
trag) sowie vom 25.05.2022, UVZ-Nr. 3543 /2022 (2. Nachtrag)

- nachstehend gemeinsam als ,Vorurkunde“ bezeichnet -
hat die Firma MTM Bauprojekt Minchen GmbH Wohnungs- und Teileigen-
tum an dem Grundstiick Flst. 334/15 der Gemarkung Trudering

- nachstehend als ,WE-Grundstiick® bezeichnet —,
vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen von

Trudering Blatt 17087
begrindet.
Auf die Vorurkunde wird verwiesen. Sie liegt bei der Beurkundung in Ur-
schrift vor.
Der Beteiligte erklart, dass ihm der Inhalt der Vorurkunde bekannt ist und
er auf deren nochmaliges Vorlesen, Vorlage zur Durchsicht und auf das
Beiftigen zu dieser Niederschrift verzichten.
Dem Beteiligten ist bekannt, dass der Inhalt der Vorurkunde als Teil der

Vereinbarung mit Abschluss dieses Vertrages flir ihn verbindlich ist.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Baubehdrde samt gesiegelten
Aufteilungsplanen liegen vor.

Der Antrag auf Teilung in Wohnungs- und Teileigentum wurde beim Grund-
buchamt gestellt. Dieser 3. Nachtrag dient zur Erledigung einer Beanstan-

dung des Grundbuchamts.

Die Vorurkunde wird gemaf den nachstehenden Regelungen daher ergéanzt.
Die in der Vorurkunde getroffenen Regelungen bleiben aber unverédndert
bestehen, soweit nicht ausdriicklich nachstehend eine Abdnderung und/o-

der Erganzung geregelt ist.



Soweit in diesem 3. Nachtrag nichts anderes bestimmt ist, verbleibt es im

Ubrigen bei den Bestimmungen der Vorurkunde.

2. Nachtrag, Abgeschlossenheitsbescheinigung/Aufteilungsplane

i

Der Wortlaut der Ziffern 4.6.2 (erster Satz) und 4.6.3 (letzter Satz) der Vor-
urkunde mit der URNr. 4209/2021 wird dahingehend geédndert, dass die
dort enthaltenen und konkreten Paragraphenverweisungen auf das Woh-

nungseigentumsgesetz entfallen.

2.1.1.
Der Wortlaut des ersten Satzes der Ziffer 4.6.2 der Vorurkunde mit der
URNr. 4209/2021 lautet nunmehr:

»4.6.2
Folgende Sondernutzungsrechte (=Recht auf ausschlieffliche Benutzung)
werden den folgenden Eigentumseinheiten zur alleinigen und ausschliefli-

chen Nutzung zugewiesen:

Im Ubrigen bleibt die Ziffer 4.6.2 der Vorurkunde mit der URNr. 4209/2021

unverandert.

2.1.2.
Der Wortlaut des letzten Satzes der Ziffer 4.6.3 der Vorurkunde mit der
URNTr. 4209/2021 lautet nunmehr:

»Alle Sondernutzungsrechte wirken dinglich im Sinne des WEG.“

Im Ubrigen bleibt die Ziffer 4.6.3 der Vorurkunde mit der URNr. 4209/2021

unverandert.
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Zu den Sondernutzungsrechten ,Gartenflichen“ gemafd Ziffer 5.4.2.1 der
Vorurkunde mit der URNr. 4209/2021 und den amtlichen Aufteilungspla-
nen wird klargestellt was folgt:

In Ziffer 5.4.2.1 der Vorurkunde mit der URNr. 4209/2021 werden Woh-
nungseigentumseinheiten Garten-/Grundstiicksflichen mit Terrasse als
Sondernutzungsrecht zugewiesen, die im Sondernutzungsrechtsplan gemaf
Anlage 5.4.2.1 der Vorurkunde mit der URNr. 4209/2021 jeweils farblich
markiert sind.

Bei diesen jeweiligen Garten-/Grundstiicksflichen mit Terrasse handelt es
sich um ebenerdige Flachen, die in den amtlichen Aufteilungsplinen
,Grundriss Haus 1 Erdgeschoss“ und ,Grundriss Haus 2 Erdgeschoss* teil-
weise sichtbar sind. Diese jeweilige ebenerdigen und befestigten Terrassen-
flichen sind innerhalb der jeweiligen Garten-/Grundstiicksflache in den
vorgenannten Aufteilungsplanen jeweils vermasst und jeweils mit der Num-

mer einer Wohnungseigentumseinheit gekennzeichnet.

Es wird hiermit klargestellt, dass diese vorgenannten vermassten Terras-
senflachen in den vorgenannten Aufteilungsplanen jeweils nicht Sonderei-
gentum einer Wohnungseigentumseinheit sind. Vielmehr sind diese jeweili-
gen Terrassenflichen zusammen mit der sie jeweils unmittelbar umgeben-
den Garten-/Grundstiucksflaichen jeweils ein Sondernutzungsrecht nach
MaRgabe der Bestimmungen geméaf Ziffer 5.4.2.1 der Vorurkunde vom
22.07.2021, URNr. 4208 i.V.m. URNr. 4209.

Im Ubrigen bleiben die in dieser Ziffer genannten Vorurkunden sowie die

amtlichen Aufteilungsplane unverandert bestehen.

2.3.

Der amtliche Aufteilungsplan ,Grundriss Tiefgarage vom 09.05.2022
Nr. 2022-19698-A, unter anderem gekennzeichnet mit ,Datum gezeichnet
11.04.22¢, wurde dahingehend geandert, dass eine vollstandige Vermafiung
der dort aufgezeichneten Tiefgaragenstellplatze erfolgt ist. Die bisherige Ver-
mafung im vorgenannten amtlichen Aufteilungsplan ,Grundriss Tiefga-
rage“ war insoweit unvollstéandig. Der bisherige amtliche Aufteilungsplan

,Grundriss Tiefgarage“ vom 09.05.2022 Nr. 2022-19698-A, unter anderem



gekennzeichnet mit ,Datum gezeichnet 11.04.22“ wird durch den amtli-
chen Aufteilungsplan ,Grundriss Tiefgarage“ vom 09.05.2022 Nr. 2022-
19698-A, unteranderem gekennzeichnet mit ,Datum gezeichnet 02.08.22¢,
vollstandig ersetzt.

Der geanderte amtliche Aufteilungsplan ,Grundriss Tiefgarage“ wurde dem
Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt; er ist wesentlicher Bestandteil dieser
Urkunde und auf ihn wird verwiesen. Auf Beifligung des geanderten amtli-
chen Aufteilungsplans ,Grundriss Tiefgarage“ zu dieser Niederschrift wird

jedoch verzichtet.

Im Ubrigen wurden die amtlichen Aufteilungspldne vom 09.05.2022
Nr. 2022-19698-A nicht verandert. Diese gelten gemafl Vorurkunde unver-

andert fort.

2.4,

Im Ubrigen bleibt die Vorurkunde unverdndert bestehen.

3. Vollmacht

Der Notar wird bevollmachtigt, im Namen der Beteiligten Erklarungen ab-
zugeben und entgegenzunehmen sowie Antréage zu stellen, abzuandern und
zuruckzunehmen, soweit dies zur Durchflihrung der in dieser Urkunde ent-

haltenen Erklarungen dient.

4. Kosten, Abschriften

Die Kosten dieses 3. Nachtrags und seines Vollzuges tragt der Grundstiick-

seigentiimer.



Von diesem 3. Nachtrag erhalten der Grundstiickseigentliimer und das

Grundbuchamt je eine beglaubigte Abschrift nebst Anlage.

Der Notar darf mit den Beteiligten via E-Mail unverschliisselt kommunizie-

ren.

Vorgelesen vom Notar, von dem Beteiligten

genehmigt und eigenhiindig unterschrieben:
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