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1. Nachtrag zur

Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum u.a.
(Monchbergstrafie 13/13a 81825 Miinchen)

—~=ute, den dritten August zweitausendeinundzwanzig
-03.08.2021-

1ST VOT mir,
Dr. Markus Riemenschneider,

Notar in Miinchen,
n meinen Amtsraumen Theatinerstrafie 12 in 80333 Miinchen

anwesend:

Herr Richard Kugler, geb. Pfirschinger,
geboren am 2. August 1966,
geschiéftsansassig Nordliche Miinchner Strale 14 a in 82031 Griinwald,
ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis,
nachfolgend nicht im eigenen Namen handelnd, sondern als einzelvertre-
tungsberechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter
Geschaftsfiihrer fiir die Firma
MTM Bauprojekt Miinchen GmbH
mit dem Sitz in Griinwald, Landkreis Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter

HRB 243176,
Geschaéftsanschrift: Nordliche Miinchner Strafle 14 a in 82031 Griinwald,

- in dieser Urkunde auch als "Grundstiickseigentiimer" bezeichnet -.
Hierzu stelle ich, der Notar, fest, dass sich die Vertretungsberechtigung aus
dem Handelsregister beim Amtsgericht Miinchen HRB Nr. 234176 ergibt
(Tag der Einsichtnahme am 22.07.2021).

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet. Auf Ansuchen be-

urkunde ich Folgendes:




1. Vorbemerkungen Y

Mit Urkunden des Notars Dr. Markus Riemenschneider in Minchen, je vom
22.07.2021, URNr. 4208/2021 (

Bezugsurkunde) und URNT. 4209/2021
(Teilungserklarung u.a.)

- nachstehend gemeinsam als »vorurkunde“ bezeichnet —
hat die Firma MTM Bauprojekt Miinchen GmbH Wohnungs- und Teileigen-
tum an dem Grundstiick Flst. 334 /15 der Gemarkung Trudering

- nachstehend als ,WE-Grundstiick® bezeichnet —,
vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Miinchen von

Trudering Blatt 17087
begriindet.

Auf die Vorurkunde wird verwiesen. Sie liegt bei der Beurkundung in Ur-
schrift vor.

Der Beteiligte erklart, dass ihm der Inhalt der Vorurkunde bekannt ist und
er auf deren nochmaliges Vorlesen, Vorlage zur Durchsicht und auf das

Beifligen zu dieser Niederschrift verzichten.

Dem Beteiligten ist bekannt, dass der Inhalt der Vorurkunde als Teil der

Vereinbarung mit Abschluss dieses Vertrages fiir ihn verbindlich ist.

2. Anderung und Ergédnzung der Baubeschreibungen

2.1.
Die in Ziffer 8.1 der Vorurkunde - URNT. 4209/2021 - beigefiigte Baube-
schreibung ,Sanierung fiir WSE Haus 1 und Haus 2 sowie Gemeinschafts-

eigentum und Tiefgarage“ Anlage 8-b) wird geandert und erganzt, wie folgt:

2.1.1.

Es wird klargestellt, dass in der Anlage 8-b) keine Regelungen zur Herstel-
lungs- und Bauverpflichtung beziiglich der Tiefgarage enthalten sind. Inso-
weit ist das Anlagenverzeichnis gemaf Ziffer 2. der Vorur-
kunde - URNr. 4208/2021 ~ fehlerhaft.
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Die in der gemaf nachfolgenden Ziffer 2.2 dieser Urkunde neu beigefligte
Anlage 8-¢) enthilt die Baubeschreibung zur Tiefgarage. Mafdgeblich fiir die
Herstellungs- und Bauverpflichtung der Tiefgarage ist damit ausschlief8lich

die in nachfolgender Ziffer 2.2 dieser Urkunde genannte Anlage 8-e).

2.1.0.
Die Sanierungsbaubeschreibung zur WSE Haus 2 geméafs Anlage 8-b) der
Ziffer 8.1 der Vorurkunde - URNr. 4209/2021 - wird ergédnzt, wie folgt:

Diesem 1. Nachtrag zur Teilungserkldrung ist als Anlage 8-b)-WSE-Haus-
2-NEU (eine Seite Baubeschreibung nebst Matrix) die gednderte Sanie-
rungsbaubeschreibung beigefligt, nach der die gebildeten Wohnungseinhei-
ten in der WSE Haus 2 saniert werden.

In Erganzung der Ziffer 8.1 i.V.m. Anlage 8-b) der Vorurkunde,
URNr. 4209/2021, hat der Eigentimer das Haus 2 und die zu sanierenden
Wohnungseinheiten innerhalb der WSE Haus 2 auf dem WE-Grundstiick
nunmehr zusitzlich gemaf dieser Anlage 8-b)-WSE-Haus-2-NEU zu sanie-

ren.

Diese gednderte Herstellungs- und Bauverpflichtung in Bezug auf die bis-
herigen Regelungen der Ziffer 8.1 der Vorurkunde - URNr. 4209/2021 - gilt
fiir die Sondereigentumseinheiten innerhalb der WSE Haus 2 einschlieflich

evtl. mitverduferter Sondernutzungsrechte auf dem WE-Grundstiick.

Auf die Anlage 8-b)-WSE-Haus-2-NEU wird verwiesen. Sie ist wesentlicher

Bestandteil dieser Urkunde. Sie wurde verlesen.

Die Anlage 8-b) gemaR der Ziffer 8.1 der Vorurkunde - URNr. 4209/2021 -
in Bezug auf die Allgemeinen Flachen (vgl. Seiten 1 und 2 der Anlage 8-b)),
die Sanierung der WSE Haus 1 (vgl. Seite 3 nebst Matrix der Anlage 8-b))
und die Allgemeinen Hinweise (vgl. Seiten 5 und 6 der Anlage 8-b)) bleiben

unverandert bestehen.




2.2.

Die Ziffer 8.1 der Vorurkunde - URNr. 4209/2021 - wird durch die nachste-

hende Regelung nebst der dieser Urkunde beigefiigten Anlage 8-e) erganzt,
wie folgt:

Diesem 1. Nachtrag zur Vorurkunde wird als Anlage 8-e) die Baubeschrei-
bung zur erweiterten Tiefgarage auf dem WE-Grundstiick beigefligt, nach
welcher die Erweiterung der Tiefgarage und die in der Tiefgarage gebildeten
Teileigentumseinheiten errichtet werden. Die Erweiterung der Tiefgarage
auf dem WE-Grundstiick ist demnach geméaf dieser Anlage 8-e) herzustel-

len.

Auf die Anlage 8-e) wird verwiesen. Sie ist wesentlicher Bestandteil dieser

Urkunde. Sie wurde verlesen.

Diese ergéanzte Herstellungs- und Bauverpflichtung in Bezug auf die bishe-
rigen Regelungen der Ziffer 8.1 der Vorurkunde - URNr. 4209/2021 - gilt
far samtliche Teileigentumseinheiten in der Tiefgarage auf dem WE-Grund-

stick.

2.3.

Im Ubrigen verbleibt es bei den Bestimmungen der Vorurkunde.

3. Vollmacht

Der Notar wird bevollméchtigt, im Namen der Beteiligten Erklarungen ab-
zugeben und entgegenzunehmen sowie Antrédge zu stellen, abzuidndern und
zurickzunehmen, soweit dies zur Durchfiihrung der in dieser Urkunde ent-

haltenen Erklarungen dient.

4. Kosten, Abschriften

Samtliche durch die Beurkundung dieser Nachtragsurkunde und ihren

Vollzug verursachten Kosten tragt der Eigentiimer.
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Von dieser Urkunde erhalten:

der Eigentlimer zehn beglaubigte Abschriften,
das Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift.

Vorgelesen samt Anlage vom Notar, von dem Beteiligten

genehmigt und eigenhindig unterschrieben:
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=ANIERUNGSBESCHREIBUNG

=aus — 2 (Vordergebiude)

e bestehende Dachkonstruktion wird grundsatzlich erhalten samtliche
Zachfléchen und die Spenglerarbeiten am Dach, wie Kamin- und Dunstrohr-
«erkleidungen sowie Verblechungen im Dachbereich erhalten eine spezielle,
anglebige Schutzbeschichtung in dunklem Farbton. Die Dachrinnen und die
=allrohre aus Kupfer werden erhalten, defekte Teile in Originaimaterial gesetzt.

—ie AuBenfassade wird angeglichen und neu im Farbton wei} gestrichen.

Jie Fenster der Bestandswohnungen werden durch moderne Kunststofffenster
zrsetzt.

Alle Wohnungen erhalten ein eigenes Kellerabteil, das mit Metallgitterwénden
szw. Holzlattenwénden oder Beton und Mauerwerk abgetrennt wird.

Alle TUren im Keller, die zu Aligemein Réumen fithren oder in der TG werden
sntweder erneuert oder wieder voll funktionsféhig gemacht, neu beschichtet und
mit neuen Driickern versehen.

‘m Kellergeschoss werden mit Ausnahme des Treppenhausbereiches die
‘nstallationen und Leitungstrassen frei unter der Geschossdecke oder an den
«V¥anden auf Putz verlegt.

Sanierte Wohnungen

Siehe Saniermatrix Haus -2

In Sanierung befindliche Wohnungen

Mittlerweile werden die Wohnungen Nr. 14, Nr. 17, Nr. 18 auch saniert. Siehe
Saniermatrix Haus-2

Vermietete Wohnungen

Die Wohnung 19 ist saniert und vermietet.

Die Wohnungen Nr. 22 , Nr. 26 und Nr. 17 sind derzeit vermietet und noch nicht
saniert. Diese Wohnungen haben den urspriinglichen Ausbauzustand aus dem
Baujahr 1988, der eventuell doch Einbauten der Mieter gesndert sein kann.

Zwe Boden sind grundsatzlich Linoleum- oder PVC Béden, in den Badern Fliesen
=27 Boden und der Wand, in der Regel raumhoch gefliest. Innentiiren
=onrenspartiren mit Holz- und Stahlzarge, Driickergarnitur Aluminium.

—=ceen und Wande in der Regel weil gestrichen




Haus -2 - Sanierte Wohnungen
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=~ dem Grundstick MonchbergstraRe 13 in Miinchen Trudering befinden sich
zw=! Mehrfamilienhduser mit einer Tiefgarage, die in den spéten 80er Jahren

zenaut wurden.

Z=s Ensemble wird durch den Neubau Reihenhdusern und Doppelhaushélften
=rganzt. Hierzu wird die bestehende Tiefgarage erweitert.

—erzu wird auf der Westseite der Bestandstiefgarage die AuRenwand, die
Sthizenreihe und Teile der Decke riickgebaut.
=s werden zwei zuséatzliche Stahlbeton-Stiitzenreihen eingezogen sowie die

Zodenplatte verldngert. Die erdberiihrten AuRenwénde werden ergdnzt und die
Decke Uber der Tiefgarage entsprechend verldngert (Neubau Wénde und

Stitzen in der Skizze in grin).
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Ménchbergstralte 13 / 13a Munchen-Trudering
BAUBESCHREIBUNG TIEFGARAGE

Baukonstruktion

Erdarbeiten und Baugrubensicherung
Der Bodenaushub erfolgt bis zur Griindungssohle der Tiefgarage.

Die Hinterfullung der Arbeitsrdume findet mit geeignetem Auffiilimaterial
lagenweise mit entsprechender Verdichtung statt. Vor Errichtung des Baukérpers
wird bei Bedarf ein Verbau nach statischen Erfordernissen hergestellt

Stahlbetonbau

Bodenplatten, Stiitzen, Unter- und Uberziige, tragende W&nde und Decken
werden nach statischer Berechnung in Stahlbeton oder Mauerwerk ausgefihrt.

Die Griindung der Tiefgarage erfolgt nach statischen Erfordernissen als konstruk-
tive Bodenplatte aus Stahlbeton.

Erdberlihrte AuBenwénde werden in Stahlbeton geméaR technischen Erforder-
nissen ausgefiihrt. Innenliegende, tragende Wande werden in Ortbeton oder als
Fertigteildoppelwénde aus Stahlbeton ausgefiihrt.

Die Bodenplatte, die erdberiihrten Auenwéande und die Lichtschachie werden

mit wasserundurchlgdssigem Beton (WU) ausgefiihrt. Die Lichtschachte erhalten
oberirdisch eine Entliiftungshaube.

Die Decke Uber der TG wird in Stahlbeton ausgefihrt und erhalt in nicht
Uiberbauten Teilen eine bitumindése Abdichtung.

Anschlisse der Bodenplatte, der AuBenwénde und der Decke an die

bestehenden Bauteile aus Stahlbeton werden fachgerecht vorbereitet und
kraftschlissig ausgefiihrt.

Allgemein
Der Zugang zu den Stellplatzen in der Tiefgarage erfoigt iber AuRentreppen.

Die lichte Durchgangshéhe in der Tiefgarage betrégt mindestens 2,0m.

Der geféllelose Tiefgaragenboden samt seitlichem Hochzug von ca. 50 cm wird
mittels eines zugelassenen Oberflachenschutzsystems beschichtet.

Zur Sicherstellung der Dauerhaftigkeit der flachigen Bodenbeschichtung ist ein
erweitertes Wartungs- und Instandhaltungskonzept (Wartungsplan gemaR DBV-
Merkblatt ,Parkhauser und Tiefgaragen®) von der Hausverwaltung zu erstellen.
In den ersten 5 Jahren ist mindestens einmal jahrlich eine Inspektion durch eine
Fachfirma vorzunehmen. Die Beauftragung und Ausfilhrung der Inspektion
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MonchbergstralRe 13 /13a Minchen-Trudering
BAUBESCHREIBUNG TIEFGARAGE

erfolgt auf Veranlassung der Hausverwaltung, die Wartungskosten tragt die
Eigentimergemeinschaft.

Wand-, Decken- und Stiitzenflachen der Tiefgarage erhalten einen deckenden
Dispersionsfarbanstrich im Farbton WeiR. Wande und Stutzen erhalten
zusétzlich einen grauen Sockelanstrich, Héhe ca. 50 cm im Standardfarbton.

Die Stellplédtze in der Tiefgarage werden durch eine dauerhafte Markierung an
der Wand oder dem Boden gekennzeichnet und nummeriert gemafR
baurechtlichen Anforderungen.

Die Tiefgarage wird mittels einer so genannten natirlichen Liftung Uber
berechnete Offnungsquerschnitte be- und entliftet. Die Ausfilhrung und Anord-
nung der Offnungsquerschnitte, bezogen auf die Anzahl der Einstellplatze,
erfolgen gemafR Fachplanung.

Die Beleuchtung der Stellplatze und der Fahrbahn wird durch von Bewegungs-
meldern gesteuerten Feuchtraumwannenleuchten im Deckenbereich und an den
Schleusenzugéngen und im Bereich der Zufahrt sichergestellt
(Langfeldleuchte, mit opaker Abdeckwanne).

Die Beschrifftung und Beschilderung der Fluchtwege, Hinweis- und
Notfallbeschilderungen (z. B. Rauchen verboten, Kraftfahrzeuganlage, etc.)
sowie die Anzahl der Feuerléscher erfolgen entsprechend den behérdlichen
Auflagen sowie dem Brandschutzkonzept.
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BAUBESCHREIBUNG TIEFGARAGE

Allgemeine Hinweise

Baustellenbesuche sind aus Sicherheitsgriinden nur nach vorheriger Termin-
absprache mit der Bauleitung und in Begleitung derselben unter Einhaltung der
Sicherheitsbestimmungen, wie z.B. Tragen von Sicherheitsschuhen, Helm, etc.,
moglich. Der Erwerber betritt die Baustelle auf eigene Gefahr und hat dabei die
Anweisungen der Bauleitung zu beachten. Bei Unféllen auf der Baustelle kann
der Erwerber keine Schadensersatzanspriiche geltend machen.

Dem Erwerber ist bekannt, dass die Austrocknung des Bauwerkes auch nach
Bezugsfertigkeit erfahrungsgeman einen gewissen Zeitraum erfordert.

Rissbildungen (sog. ,Haarrisse“) in Bauteilen wie Putz- und Trockenbaubeklei-
dungen sowie Anschlussfugen, die aufgrund der bauphysikalischen und material-
bedingten Eigenschaften der Bauteile entstehen (z.B. Kriechen, Schwinden,

Setzungen oder Austrocknungsprozesse) stellen keinen Mangel im Sinne der
Gewabhrleistung dar.

Bei elastischen Fugenabdichtungen handelt es sich um Wartungsfugen, deren
Dichtstoff einer regelméRigen Uberpriifung und ggf. Erneuerung durch den Er-
werber/Nutzer bedurfen, insbesondere um Folgeschdden zu vermeiden. Die
Wartung und Instandhaltung elastischer Verfugungen aus Silikon-, Acryl- oder
anderen Dichtstoffen in erster Linie in den Sanitarbereichen (z.B. bei Bade- oder

Duschwannen) missen vom Erwerber/Nutzer in regelméRigen Abstdnden
durchgefiihrt werden.

Anstriche auf Metall- und Holzbauteilen - insbesondere auf Bauelementen, die
der Witterung ausgesetzt sind bediirfen zur sachgeméfen Unterhaltung einer
laufenden Wartung und Pflege, ferner auch der Erneuerung/ Bearbeitung in
tiblichen, turnusméaRigen Abstanden.

Der VerduRerer weist den Erwerber darauf hin, dass die Sachméngelhaftung sich
auf normale Abnutzung nicht erstreckt. Sie erstreckt sich also insbesondere nicht
auf Teile und Anlagen, die einem besonderen Verschlei? unterliegen, soweit
deswegen eine Reparaturbedurftigkeit eintritt. Es obliegt daher dem Erwerber
bzw. der Wohnungseigentiimergemeinschaft, wartungsbedirftige VerschleiBteile
und Anlagen durch eine laufende Wartung in einem ordentlichen Zustand zu
erhalten. Dies gilt vor allem auch fiir Heizungsanlagen bzw. vom Feuer beriihrte
Teile und fiir bewegte und elektrisch betriebene Teile.

Folgende Bauteile und Anlagen missen u.a. gewartet werden:

bewegte und elektrisch betriebene Teile

haustechnische und elektrische Anlagen

Tore & Tilren

elastische Verfugungen

Beschichtungen, speziell die Beschichtung am Boden und am Sockel
aufgehender Bauteile, gemanR Wartungs- bzw. Instandhaltungsplan
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Monchbergstralle 13 /13a Miinchen-Trudering
BAUBESCHREIBUNG TIEFGARAGE

Die Wartungsvertrage sind verpflichtend durch die Wohnungseigentimergemein-
schaft bzw. im Auftrag durch die Hausverwaltung abzuschlieRen, da sonst die
Gewdhrleistung gemindert werden oder ganz entfallen kann. Wartungsvertrége
fur technische Anlagen mussen nach dem AMEV-Vertragsmuster abgeschlossen
werden. Die Hausverwaltung sollte die Organisation und Abwicklung der Wartung
tibernehmen, die Kostentragung erfolgt anteilig durch den jeweiligen Eigentlimer.

Abweichungen von den Baupldnen und der Baubeschreibung sind méglich,
soweit diese im Zuge der Baudurchfilhrung behérdlicherseits gefordert oder
=chnisch notwendig sind und Gite, Wert und Gebrauchsfahigkeit des
Jertragsgegenstandes nicht mindern. Soweit in dieser Baubeschreibung
<onkrete Fabrikate benannt sind, ist der Verkdufer hiervon abweichend
oerechtigt, andere Fabrikate zu verwenden, sofern diese ein gleichwertiges
Qualitatsniveau aufweisen.

Sei den in den Planen oder der Verkaufsbroschiire abgebildeten Visualisie-
rungen (Computeranimationen) und Prospektunterlagen sowie dargestellten
~otos handelt es sich um unverbindliche Darstellungen und Gestaltungvor-
schldge aus Sicht des lllustrators. Samtliche Beleuchtungskérper, sonstige
Sinrichtungsgegenstande, sofern nicht ausdriicklich in dieser Baubeschreibung
oeschrieben, sind nur Einrichtungsvorschlége und nicht im Leistungsumfang des
/erkdufers enthalten. Das Farbkonzept kann abweichend von den Visuali-
sierungen der Verkaufsbroschiire durch den Verkaufer festgelegt werden. Farbe
<nd Form von Absturzsicherungen und Gelandern kénnen abweichend von den
fisualisierungen der Verkaufsbroschiire durch den Verkaufer festgelegt werden.
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Beglaubigte Abschrift

\
Die é{\bereinstimmung der nachstehenden Abschrift mit der

mir vo\“,&iegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt.

(v

{
Mﬁnchen\}den 11. August 2021 / cr
L
Dr. Riemenschneider, Notar




