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Moénchbergstralle 13/ 13a  Minchen-Trudering

SANIERUNGSBESCHREIBUNG

Objekt

Auf dem Grundstliick Ménchbergstrale 13 in Miinchen Trudering befinden sich
zwei Mehrfamilienhduser mit einer Tiefgarage, die in den 80er Jahren gebaut
wurden.

Diese Hauser werden saniert. Auflerdem werden auf dem groRzlgigen
Grundstiick noch 5 Reihenhduser und 2 Doppelhaushélften neu gebaut. Die
Tiefgarage erhalt eine Erweiterung.

In den Mehrfamilienhdusern werden die Wohnungen — mit Ausnahme der noch
vermieteten Wohnungen - grundsaniert.

Mehrfamilienhduser

Allgemein-Flachen (Treppenhduser — Allgemein-Flure)

Fenster in den Allgemeinbereichen werden durch neue ersetzt. Thermofenster
aus Kunststoff mit Festverglasung oder Fenster mit Dreh- Kipp-Funktion mit
umlaufender Dichtung.

Die Hauszugangstiiren (inklusive Turdffner und Gegensprechanlage) als
Rahmenkonstruktion mit Glasfullung wird erneuert. Die Haustiranlage erhélt ein
Sicherheitsschloss mit SchlieRzylinder, integriert in die SchlieRanlage.

Im Bereich der Hauszugéange werden die neuen Briefkastenanlagen installiert

Die Wohnanlage erhilt eine zentrale SchlieRanlage mit Schliefplan und
Sicherungskarte (bei der Hausverwaltung hinterlegt), Marken SchlieRzylinder
System. Die SchlieRanlage umfasst den Hauseingang, die Wohnungs-
eingangstiiren, die Gemeinschaftsrdume und den Zugang zur Tiefgarage.

Wand-, Stltzen- und Deckenflachen der Tiefgarage erhalten einen deckenden
Anstrich im Farbton weill. Wénde und Stutzen erhalten zusétzlich einen grauen
Sockelanstrich, Héhe ca. 50cm.

Alle gemauerten Wande in den aligemeinen Bereichen (Treppenhaus, Kellerflure
usw.) werden saniert und erhalten einen einlagigen, geglatteten Maschinen-bzw.
gespachtelt Putz als Kalk-Gips-oder Gipsputz.

Die Innenwand- und Deckenflachen in den allgemeinen Bereichen erhalten einen
weiften Anstrich.

Alle Metallteile im Gebaude werden grundiert und farbig gestrichen.
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Der Natursteinboden in den Treppenhdusern und Fluren wird Uberarbeitet,
Fehlstellen ausgebessert und neu versiegelt/poliert.

Die Béden in Nutz- und Abstellrdumen (Keller Abstelirdume, Technikrdume,
Elektrobdume, Schleusen) sowie Flure im Kellergeschoss erhalten eine
geglattete Oberflache mit Bodenanstrich.

N
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Haus — 1 (Riickgebaude)

Das Dach in Haus 1 wird im Rahmen der Aufstockung zurlickgebaut und voll-
standig neu aufgebaut (siehe Baubeschreibung Aufstockung).

Die AuBenfassade wird angeglichen und neu im Farbton weif gestrichen.

Die Fenster der Bestandswohnungen werden durch moderne Kunststofffenster
ersetzt.

Alle Wohnungen erhalten ein eigenes Kellerabteil, das mit Metallgitterwdnden
bzw. Holzlattenwénden oder Beton und Mauerwerk abgetrennt wird.

Alle Turen im Keller, die zu Aligemein Rdumen filhren oder in der TG werden
entweder erneuert oder wieder voll funktionsfahig gemacht, neu beschichtet und
mit neuen Drickern versehen.

Im Kellergeschoss werden mit Ausnahme des Treppenhausbereiches die
Installationen und Leitungstrassen frei unter der Geschossdecke oder an den
Waénden auf Putz verlegt.

Sanierte Wohnungen

Siehe Saniermatrix Haus -1

Dachgeschosswohnungen 28 & 29

siehe gesonderte Baubeschreibung - Aufstockung

Vermietete Wohnungen

Die Wohnungen Nummer 1, Nummer 6 kommen, und Nummer 12 sind derzeit
vermietet. Diese Wohnungen haben den urspriinglichen Ausbauzustand aus
dem Baujahr 1988, der eventuell doch Einbauten der Mieter gedndert sein kann.

Die Boden sind grundsétzlich Linoleum- oder PVC Boéden, in den Badern Fliesen
am Boden und der Wand, in der Regel raumhoch gefliest. Innentiiren
Réhrenspartiren mit Holz- und Stahlzarge, Driickergarnitur Aluminium.

Decken und Wénde in der Regel weilk gestrichen
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Haus — 2 (Vordergebéude)

Die bestehende Dachkonstruktion wird grundsétzlich erhalten samtliche
Dachflachen und die Spenglerarbeiten am Dach, wie Kamin- und Dunstrohr-
verkleidungen sowie Verblechungen im Dachbereich erhalten eine spezielle,
langlebige Schutzbeschichtung in dunklem Farbton. Die Dachrinnen und die
Fallrohre aus Kupfer werden erhalten, defekte Teile in Originalmaterial gesetzt.

Die AuRenfassade wird angeglichen und neu im Farbton weill gestrichen.

Die Fenster der Bestandswohnungen werden durch moderne Kunststofffenster
ersetzt.

Alle Wohnungen erhalten ein eigenes Kellerabteil, das mit Metallgitterwénden
bzw. Holzlattenwénden oder Beton und Mauerwerk abgetrennt wird.

Alle Turen im Keller, die zu Allgemein Raumen fithren oder in der TG werden
entweder erneuert oder wieder voll funktionsfahig gemacht, neu beschichtet und
mit neuen Driickern versehen.

Im Kellergeschoss werden mit Ausnahme des Treppenhausbereiches die
Installationen und Leitungstrassen frei unter der Geschossdecke oder an den
Waénden auf Putz verlegt.

Sanierte Wohnungen

Siehe Saniermatrix Haus -2

Vermietete Wohnungen

Die Wohnung 19 ist saniert und vermietet.

Die Wohnungen Nr. 14, Nr. 17, Nr. 18, Nr. 22 , Nr. 26 und Nr. 17 sind derzeit
vermietet und noch nicht saniert. Diese Wohnungen haben den urspringlichen
Ausbauzustand aus dem Baujahr 1988, der eventuell doch Einbauten der Mieter
geéndert sein kann.

Die Béden sind grundsatzlich Linoleum- oder PVC Boéden, in den Badern Fliesen
am Boden und der Wand, in der Regel raumhoch gefliest. Innentiiren
Rohrenspartiiren mit Holz- und Stahlzarge, Drickergarnitur Aluminium.

Decken und Wande in der Regel weil} gestrichen
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Allgemeine Hinweise

Baustellenbesuche sind aus Sicherheitsgrinden nur nach vorheriger Termin-
absprache mit der Bauleitung und in Begleitung derselben unter Einhaltung der
Sicherheitsbestimmungen, wie z.B. Tragen von Sicherheitsschuhen, Helm, etc.,
moglich. Der Erwerber betritt die Baustelle auf eigene Gefahr und hat dabei die
Anweisungen der Bauleitung zu beachten. Bei Unfallen auf der Baustelle kann
der Erwerber keine Schadensersatzanspriiche geltend machen.

Dem Erwerber ist bekannt, dass die Austrocknung des Bauwerkes auch nach
Bezugsfertigkeit erfahrungsgeman einen gewissen Zeitraum erfordert.

Vor allem in den ersten beiden Jahren nach Ubergabe der Neubauwohnung ist
darauf zu achten, dass Schréanke, Schrankwande und Einbauten mit gentigend
Abstand (ca. 5cm) und ausreichender Hinterliftungsmaoglichkeit insbesondere
vor Auftenwénden aufgestellt werden. Grundsatzlich ist bei Nutzung einer neuen
Wohnung auf eine ausreichende Beheizung und gute Durchliftung der Rdume
zu achten. In unbeheizten Kellerrdumen ist es durch nur langsam austrocknende
Baufeuchte grundsétzlich nicht empfehlenswert, feuchte-empfindliche Gegen-
stdnde zu lagern.

Rissbildungen (sog. ,Haarrisse") in Bauteilen wie Putz- und Trockenbau-
bekleidungen sowie Anschlussfugen, die aufgrund der bauphysikalischen und
materialbedingten Eigenschaften der Bauteile entstehen (z.B. Kriechen, Schwin-
den, Setzungen oder Austrocknungsprozesse) stellen keinen Mangel im Sinne
der Gewahrleistung dar.

Bei elastischen Fugenabdichtungen handelt es sich um Wartungsfugen, deren
Dichtstoff einer regelméaRigen Uberpriifung und ggf. Erneuerung durch den Er-
werber/Nutzer bedirfen, insbesondere um Folgeschdden zu vermeiden. Die
Wartung und Instandhaltung elastischer Verfugungen aus Silikon-, Acryl- oder
anderen Dichtstoffen in erster Linie in den Sanitérbereichen (z.B. bei Bade oder
Duschwannen) missen vom Erwerber/Nutzer in regelméRigen Abstédnden
durchgefiihrt werden.

Zur Verhinderung eines Hitzestaus sollen die Kunststoffrollldden an sehr heiflen
Tagen nicht komplett dicht geschlossen werden, um eine UbermaRige Uber-
hitzung des Materials und Zwischenraums zwischen Rollladen und
Fensterscheibe zu vermeiden.

Anstriche auf Metall- und Holzbauteilen - insbesondere auf Bauelementen, die
der Witterung ausgesetzt sind - und auch die Aufenfassade - bedirfen zur
sachgemé&Ren Unterhaltung einer laufenden Wartung und Pflege, ferner auch der
Erneuerung/ Bearbeitung in Ublichen, turnusméRigen Abstédnden. Der
VerduRerer weist den Erwerber darauf hin, dass die Sachméangelhaftung sich auf
normale Abnutzung nicht erstreckt. Sie erstreckt sich also insbesondere nicht auf
Teile und Anlagen, die einem besonderen Verschlei? unterliegen, soweit
deswegen eine Reparaturbedirftigkeit eintritt. Es obliegt daher dem Erwerber
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bzw. der Wohnungseigentimergemeinschaft, wartungsbedurftige Verschleiliteile
und Anlagen durch eine laufende Wartung in einem ordentlichen Zustand zu
erhalten. Dies gilt vor allem auch fiir Heizungsanlagen bzw. vom Feuer beriihrie
Teile und fir bewegte und elektrisch betriebene Teile.

Folgende Bauteile und Anlagen miissen u.a. gewartet werden:

¢ Heizungsanlagen

¢« vom Feuer berihrte Teile

e bewegte und elektrisch betriebene Teile

e elektrische, mechanische und bewegliche Bauteile

e Sonnenschutz

¢ haustechnische und elektrische Anlagen

e Turen & Tore

¢ Fenster

¢ elastische Verfugungen

e Beschichtungen, speziell die Beschichtung in der Tiefgarage, gemaf
Wartungs- bzw. Instandhaltungsplan

¢« Auflenanlagen

¢ Abdichtungen Fassaden inklusive Entwésserungseinrichtungen

¢ Abdichtungen Déacher inklusive Entwasserungseinrichtungen

¢ mechanische Liftung der Tiefgarage

e Liftung des Kellergeschosses

e Rauchwarnmelder in den Wohnungen und Aligemeinbereichen

e Gerate der Wohnraumliftung in den Wohnungen

Die Wartung der Rauchwarnmelder und der Wohnraumliftungs-Gerate im
Sondereigentum ist durch den jeweiligen Eigentimer sicher zu stellen. Die
Wartungsvertrage sind verpflichtend durch die Wohnungseigentiimergemein-
schaft bzw. im Auftrag durch die Hausverwaltung abzuschlieRen, da sonst die
Gewahrleistung gemindert werden oder ganz entfallen kann. Wartungsvertrage
fur technische Anlagen missen nach dem AMEV-Vertragsmuster abgeschlossen
werden. Die Hausverwaltung sollte die Organisation und Abwickiung der Wartung
Uibernehmen, die Kostentragung erfolgt anteilig durch den jeweiligen Eigentimer.



